ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 02/2013

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov a zékona ¢. 40/1946 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskor3ich predpisov medzi nasledujicimi

zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
Obchodné meno: LP Finance & Consulting s.r.o.
Sidlo: KaradziCova 57/4112, 811 07 Bratislava, Slovenska republika
1CO: 36283 975 IC DPH: SK2022146049
Bankove spojenie: Tatrabanka, a.s. Cislo Gtu: 2625735399/1100
Registracia: Obchodny register Okresného stdu Bratislava 1, oddiel: Sro, vlozka &islo:
39687/B
Zastupcovia Ing. Cubos Piroha - konatel

(d'alej len ,,Prenajimatel*)

a
Nijomea
Obchodné meno: Rekreaéné sluzby mesta Senica, spol. s r.o.
Sidlo: Tehelna 1152/53, 905 01 Senica, Slovenska republika
ICO: 44 525 371 IC DPH:
Bankové spojenie; Cislo &tu; 1913 .y&’,}«' ik 3 2 /-Mo o)
Registracia: Obchodny register Okresného sadu Trnava, oddiel: Sro, vlozka &islo: 23091/T
Zastupcovia Bc. Cubomir Stvrtecky - konatel’

(dalej len ,,Ndjomca™ a spolu s Prenajimatelom d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

I:1;

255

2.1;

Clinok I.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je zdvédzok Prenajimatela prenechat’ Ndjomcovi na dolasné uZivanie priestory
identifikované vbode 2.2. tejto zmluvy a zavdzok Najomcu uzivat' tieto priestory v silade
s ustanoveniami tejto zmluvy a platit’ nijomné a d’alsie dohodnuté platby za podmienok stanovenych
touto zmluvou. Predmetom zmluvy je aj vysporiadanie niektorych prévnych vzfahov medzi
Prenajimatel'om na jednej strane a Predchddzajicim najomcom na strane druhej.

Clanok IL.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 nasledujicich nehnutelnosti zapisanych na liste
vlastnictva €. 7245, vedenom v Katastri nehnutelnosti Spravy katastra Senica pre okres Senica, obec
Senica, katastrdlne tizemie Senica: stavba stipisné &islo 467, postavena na pozemku parcela registra "C"
parc. & 3052/11, druh stavby: 19 - budova pre Sport a rekreané G&ely, popis stavby: socidlne
zariadenie; na adrese: Tovérenskd 467/11, 905 01 Senica; stavba predstavuje jednopodlaznti
administrativnu budovu, ktord dispozi¢ne pozostiva zo skladov, kancelarie, kaviarne, chodby
a socidlnych zariadeni,

(v tejto zmluve aj ako ,,Nehnutel'nost™),

Predmetom najmu su nasledovné nebytové priestory na prizemi Nehnutelnosti v celkovej vymere

prenajatej plochy 191,56 m?, tak ako si farebne vyznatené na podoryse, ktory tvori Prilohu &. 1 tejto
zmluvy:
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Nézov priestoru Plocha

prijimacia kanceléria 30,83 m’
| grafické studio 30,60 m”
chodba 12,60 m*
sklad 1 14,06 m*
zadverie 3,78 m*
kanceléria 10,80 m°
kancelaria 17,10 m*
kanceléria 12,60 m’
kanceldria 49,59 m”
sklad 2 9,60 m*
191,56 m*

(d'alej len ,,Nebytové priestory™).

Okrem uvedenych Nebytovych priestorov si predmetom najmu aj nasledujiice spolo¢né priestory, tak
ako st farebne vyznacené na podoryse, ktory tvori Prilohu &. 1 tejto zmluvy:

Nézov priestoru Plocha
WC 8,64 m*
WC 8,64 m
chodba 9,64 m”
chodba 32,76 m*
Spolu: 59,68 m’

(d’alej len ,,Spolo¢né priestory™),
(Nebytové priestory a Spolo¢né priestory spolu d’alej len ,,Predmet najmu*).

Clinok IIL
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava Néjomcovi Predmet ndjmu do dodasného uZivania na ucely vykonu
podnikatel'skej ¢innosti Ndjomcu v sdlade s predmetom podnikania (¢innosti) Ndjomcu zapisanym v
obchodnom registri, Zivnostenskom registri, resp. v inom registri, pokial’ to neodporuje ustanoveniam
tejto zmluvy; a to predov3etkym na prevadzkovanie zariadeni sliZziacich na regeneraciu a rekondiciu,
prevadzkovanie Sportovych zariadeni, prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom, a na kancelarske a¢ely Ndjomcu.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjom je dohodnuty na dobu neur€itd, pricom za¢ina diiom 01.01.2013 vratane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet ndjmu Prenajimatel’ odovzdd Najomcovi najneskér ku diiu
zatatia ndjmu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Ndjomca sa zavizuje Predmet najmu od
Prenajimatel'a riadne prevziat. Pri odovzddvani Predmetu ndjmu podl'a tohto bodu bude o odovzdani a
prevzati vyhotoveny pisomny Protokol, podpisany Prenajimatel'om aj Ndjomcom.

Néjomca potvrdzuje, Ze sa oboznamil so si¢asnym stavom Predmetu ndjmu pri jeho obhliadke a tento
berie na vedomie. Akékolvek stavebné alebo technologické tupravy Predmetu nigjmu je Néajomca
opravneny vykonat iba s predchédzajiicim pisomnym siihlasom Prenajimatel’a, a to na svoje naklady, ak
sa zmluvné strany ohl'adom nakladov nedohodnu inak.

Najomca touto zmluvou potvrdzuje, Ze Prenajimatel’ nemd ziadnu d'al§iu povinnost’ vykonat” akékol'vek

préce za t¢elom pripravenia Predmetu ndjmu pre uzivanie Najomcom, a Ze Predmet ndjmu zodpoveda
podmienkam stanovenym touto zmluvou.
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V pripade neodovzdania alebo neprevzatia Predmetu ndjmu pri zaati ndgjmu na zéklade Protokolu
o0 odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu najneskér ku ditu zadatia najmu je ktordkol'vek zo zmluvnych
strén, ktord nezavinila zmarenie odovzdania Predmetu ndjmu, opravnen4 odstupit od tejto Zmluvy.

Néjom konéi;

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode,

b) uplynutim doby néjmu, na ktord bol dojednany, pokial' zmluvné strany dohodni ndjom na dobu
urdity,

¢) uplynutim vypovednej doby na zaklade pisomnej vypovede Prenajimatela,

d) uplynutim vypovednej doby na zaklade pisomnej vypovede Najomcu,

e) zanikom Predmetu ndgjmu,

f)  zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom.

Vypovedna lehota pre vypoved danii ktoroukol'vek zo zmluvnych stran je 1 mesiac pre pripady, ak je
najom dohodnuty na dobu neur¢iti a zmluvna strana poda vypoved’ bez uvedenia dévodu. V takom
pripade za¢ina vypovednd lehota plynit od prvého dita kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
doruéeni pisomnej vypovede jej adresatovi.

Vypovedna lehota pri vypovedi danej Prenajimatelom Najomcovi je 14 kalendérnych dni (bez ohl'adu

na skuto¢nost, ¢i je ndgjom dohodnuty na dobu urciti alebo dobu neur¢ita) pre pripady, ak je oprdvnene

podana vypoved' z nasledujiceho dévodu:

a) Najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) Néjomca o viac ako jeden mesiac meSkd s platenim najomného alebo za sluZby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

¢) Néjomca, ktory na zdklade zmluvy mé Prenajimatelovi poskytovat’ na tthradu nijomného ur&ité
sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas;

d) Néjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusujii pokoj alebo poriadok;

e) bolo rozhodnuté o odstréneni stavby alebo o zmenach stavby, €o brani uzivat' nebytovy priestor;

f)  Néjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnéjmu bez sithlasu prenajimatera.

V takom pripade zalina vypovednéa lehota plynut od prvého diia nasledujiceho po dni dorudenia

vypovede adreséatovi.

Vypovedna lehota pri vypovedi danej Ndjomcom Prenajimatelovi je 14 kalendarnych dni (bez ohl'adu

na skuto¢nost, ¢i je ndgjom dohodnuty na dobu ur€iti alebo dobu neuréiti) pre pripady, ak je opravnene

podana vypoved' z nasledujiceho dévodu:

a) Najomca strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktort si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZzivanie;

¢) Prenajimatel’ hrubo poruSuje svoju povinnost udrziavat' Predmet najmu v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, ¢i poruSuje povinnost' zabezpetovat' riadne plnenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu ndjmu spojené.

V takom pripade zatina vypovedna lehota plynut' od prvého diia nasledujiiceho po dni dorucenia

vypovede adresdtovi.

V pripade, Ze sa zmluvné strany nedohodni inak, je Ndjomca v pripade skondenia najmu povinny
Predmet najmu vypratat' a vratit' (uvolnit) ho Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal pri zadati
najmu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak si Ndjomca tieto povinnosti nesplni, je Prenajimatel
alebo nim poverena osoba opravnena Predmet najmu vypratat’ a/alebo uviest' do stavu, v akom Najomca
Predmet ndjmu prevzal pri zagati ndjmu, a to na ndklady a $kodu Néjomcu,

Najomca sa zavédzuje, ze najneskor 2 dni pred uvolnenim Predmetu ndjmu vysporiada vietky svoje
zavdzky voli Prenajimatelovi za obdobie do diia uvolnenia predmetu najmu vratane. Inak si
Prenajimatel’ vyhradzuje pravo urobit opatrenia proti vystahovaniu Néjomcu, a to a% do tuplného
uhradenia a splnenia Ndjomcovych zavizkov.

O vrdteni (uvolnenf) Predmetu ndjmu bude vyhotoveny pisomny preberaci protokol podpisany
zastupcami obidvoch zmluvnych strén. Riadnym vritenim (uvolnenim) Predmetu ndjmu sa okrem
iného rozumie odovzdanie vietkych Né4jomcovi odovzdanych kl'i¢ov k priestorom tvoriacim Predmet
najmu. V pripade neodovzdania vietkych kl'iov je Prenajimatel’ opravneny vymenit zdmky na néklady
Najomcu.
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Ak st prenajaté nebytové priestory sidlom, resp. miestom podnikania Najomcu, prip. inych oséb v
silade s touto zmluvou, je N4jomca v pripade skonéenia najmu podla tejto zmluvy povinny
bezodkladne zabezpetit' zmenu sidla, resp. miesto podnikania a zmenu tidajov v prislusnom obchodnom
registri, prip. inej evidencii podnikatel'ov. Tieto zmeny je ndjomca povinny prenajimatelovi vhodnym
sposobom preukézat’ najneskoér do 15 (pétnastich) dni od skonéenia, resp. zaniku najmu.

V pripade skonéenia ndjmu si zmluvné strany povinné do 30 dni vysporiadat vzijomné zavizky,
pokial’ pisomné dohoda uzatvorena pre tento uc¢el neustanovi inak.

Clanok V.
Ndjomné a cena za sluZby spojené s uZivanim Predmetu najmu

Zmluvné strany si dohodli za uZivanie Predmetu ndjmu ndjomné vo vyske 1,00 EUR roéne bez
prisluSnej dane z pridanej hodnoty (DPH). Toto ndjomné je splatné ro¢ne vopred, a to vzdy do 30 dni
od zatatia ro¢ného obdobia, za ktoré sa ndgjomné uhradza. Zmluvné strany si vyslovne potvrdzuju, Zze
najomné za rok 2013 uhradil Ndjomca Prenajimatel'ovi v hotovosti pri podpise tejto Zmluvy.

V pripade, ak Ndjomca uzavrie Podndjomnt zmluvu v stilade s bodmi 7.4. alebo 7.5. tejto zmluvy, je
Néjomca povinny ako s@i¢ast’ ndgjomného uhradzat' Prenajimatelovi sumu vo vyske 95 % zo sumy
mesa¢ného Podndjomného. Této sicast’ ndjomného nie je sucastou sumy ndjomného podla bodu 5.1.
tejto zmluvy.

Néajomca je povinny poukazat' ndjomné podl'a predchadzajuceho bodu tejto zmluvy Prenajimatelovi
vzdy do 5 dni po tom, ako Nédjomca obdrzi platbu prislu¥ného Podnajomného.

V ndjomnom nie je zahrnutd cena za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu (d’alej aj ako ,,Cena za
sluzby*). Ide o nasledovné sluzby:

a) dodavka tepla,

b) dodavka pitnej vody,

c) dodavka elektrickej energie,

d) odvoz a likvidacia odpadu,

e) vodné, stocné a dazd'ova voda.

Néjomeca sa zavézuje ako sucast’ ndjomného zabezpetit' pre Prenajimatel’a kompletni spravu Predmetu
najmu. Za tymto ucelom sa Nédjomca zavizuje sam v plnej vySke uhrddzat’ doddvatelom prisluinych
sluzieb celt Cenu za sluzby tak, aby celd komunikécia, G¢tovanie, thrada a ro&né vysporiadanie Ceny
za sluzby prebiehala priamo medzi Ndjomcom a prisluinym dodévatel'om danej sluzby.

V pripade thrady Ceny za sluzby zo strany Prenajimatela, je Ndjomca povinny tito Cenu za sluzby
uhradit’ Prenajimatel’'ovi do 5 dni od vyzvy Prenajimatela.

Néajomca je vSak vzdy povinny kedykol'vek na poZiadanie Prenajimatel’a preukéazat’ skuto¢né uhradenie
Ceny za sluzby prislusnému dodévatel'ovi a jej vyuétovanie a roéné vysporiadanie.

K uvedenej vyske najomného a ceny za sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu bude Prenajimatel
uplatiiovat’ (pripo¢ita) prislusni dan z pridanej hodnoty, ato vo vySke podla platnych pravnych
predpisov.

Nijomca je povinny platit ndjomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu na ucet
Prenajimatela uvedeny v Zmluve alebo na konkrétnej fakttire. Pokial’ sa ticet uvedeny v Zmluve nebude
zhodovat' s i¢tom uvedenym na faktire, Najomca je povinny uhradit’ ndjomné a cenu za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu na tcet uvedeny vo faktire. Povinnost Ndjomcu uhradit ndjomné a cenu za
sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu je splnena diiom, kedy bude prislu$na platba v plnej vyske
pripisané na ucet Prenajimatela a nedoruenie faktiry zo strany Prenajimatel'a nezbavuje Néjomcu
povinnosti platit' najomné a cenu za sluzby spojené s uZivanim Predmetu ndjmu v riadnej vyske
a v dohodnutom ¢&ase.

V pripade omeskania Néjomcu s thradou ndjomného alebo ceny za sluzby spojené s uZivanim

Predmetu ndgjmu mé Prenajimatel’ narok na zaplatenie trokov z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej
sumy, so zaplatenim ktorej je Najomca v omeskani, a to za kazdy defi omeskania.

4/9


RSMS1
Rectangle


5.9

5.10.

502

313,

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Prenajimatel’ méZe zvy8it zdlohové platby za sluzby uvedené v bode 5.4. tohto &lanku najviac jedenkrat
ro¢ne, ak sa preukdzatel'ne zvy$ia jeho naklady na ich obstaranie.

V pripade, Ze najomné alebo cena za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu bude v désledku
zmeny pravnych predpisov alebo zavedenia novych pravnych predpisov podliehat' dodatoénym daniam
alebo poplatkom, zmluvné strany sa dohodli Ze takéto dafi alebo poplatok bude pomerne uhradeny
Néjomcom v rozsahu podielu plochy nebytovych priestorov prenajimanych Néjomcovi podla tejto
zmluvy k celkovej ploche prenajimatelnych priestorov v Nehnutelnosti.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' cenu celkového ndjomného a Cenu za sluzby najviac
jedenkrat roéne po zverejneni oficidlnej miery inflicie zverejnenej Statistickym tradom SR za
predchadzajici kalendarny rok. O takomto zvySeni celkového ndjomného a Ceny za sluzby
Prenajimatel’ jednostranne pisomne informuje Ndjomcu 1 mesiac pred jeho predpokladanym zvyenim.
Upravu najomného a ceny za sluzby spojené s uzivanim Predmetu néjmu mézZe Prenajimatel’ prvykrat
uplatnit’ pri uréeni ndjomného a Ceny za sluzby za rok 2014 tak, Ze roénou mierou inflacie za rok 2013
sa upravi vySka ndjomného a ceny za sluzby spojené s uZivanim Predmetu najmu dohodnuté a platena
v roku 2013. Tymto spésobom urfené najomné a cena za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu za
rok bude sluzit’ ako zéklad pre d’alSiu indexéciu v nasledujiicom roku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je povinny okrem platenia ndgjomného poskytovat’ na &iastoénu
Ghradu ndjomného sluzby pozostévajiice v potrebnom rozsahu z oetrovania komunikacii (najmi
chodniky a pristupové cesty) prilahlych k Nehnutel'nosti, pri¢om je povinny zabezpegit aj letni a zimni
idrzbu (odstrafiovanie znecisteni, snehu, Fadu, posyp); sticasne je Najomca povinny zabezpedif aj
reviziu elektrointalacie a hasiacich zariadeni v Predmete najmu na naklady Najomcu.

Néjomca si bude hradit’ ndklady a samostatne zabezpeCovat’ upratovanie v priestoroch Predmetu najmu.

Cléanok V1.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Predmet ndjmu Néjomcovi v stave spésobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje néklady udrZiavat'.

Prenajimatel’ je povinny zabezpefovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
Predmetu ndjmu spojené. Prenajimatel’ v3ak nezodpovedd za 3kody, ktoré by mohli vzniknit
preruSenim dodavky energii a sluZieb, ktoré boli zapri¢inené bez viny Prenajimatela tretimi stranami —
t.j. dodévateI'mi energii a sluzieb, dodavajiicimi tieto Prenajimatelovi. Prenajimatel' nezodpoveda za
kratkodobé (do 24 hodin) vypadky v dodavkach elektrickej energie, tepla, vody alebo funkénosti
kanalizdcie a Ndjomca nemé v tychto pripadoch narok na zniZenie ndjomného alebo ceny za sluzby
spojené s uzivanim Predmetu ndjmu alebo nahradu $kody od Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpe¢it' Najomcovi riadny a neruSeny vykon jeho najomného préva tak,
aby bolo mozné dosiahnut' ucel tejto zmluvy a poskytovat’ Ndjomcovi za tymto ugelom potrebni
st¢innost’.

Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravnena kedykol'vek za pritomnosti zdstupcu Nédjomcu
vstipit' do Predmetu ndjmu za udelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, pripadne
vykonania oprav a idrzby Predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vstiipit' do Predmetu nijmu v nepritomnosti Ndjomcu a bez jeho vedomia
v pripade, ak hrozi vaZna $koda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup
do Predmetu najmu; o takomto vstupe a jeho okolnostiach bude Prenajimatel’ Najomcu bezodkladne
informovat’.

Opravy a udrzbu (poruchy vybavenia apod.) Predmetu ndjmu okrem drobnych oprav zabezpeti
Prenajimatel’ na svoje vlastné naklady.

Clanok VII.
Prava a povinnosti Ndajomcu
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Néjomca vyhlasuje, Ze Prenajimatel’ mu odovzdal Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené
alebo obvyklé uZivanie.

Néjomca stc¢asne vyhlasuje, Ze sa oboznamil s podmienkami uZivania Predmetu najmu (napriklad s

ohl'adom na povahu prevadzky ostatnych ndjomcov v Nehnutelnosti) este pred uzatvorenim tejto
zmluvy a tieto podmienky v plnej miere akceptuje.

Najomca je opravneny vykonat akékol'vek tipravy prenajatych priestorov neuvedené v tejto zmluve len
s pisomnym sihlasom Prenajimatel’a, ktory v pisomnom stanovisku stanovi podmienky oprév, alebo
uprav. V pripade, Ze Ndjomea vykonal interiérové alebo exteriérové tipravy v prenajatych priestoroch
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a, tento ma préavo Ziadat, aby Najomca dal
prenajaté priestory do pdvodného stavu. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatela na thradu takto
vzniknutej Skody.

Najomca je oprdvneny prenechat’ Predmet najmu, alebo jeho &ast (okrem priestorov kaviarne a
pristavby) do podnajmu tretej osobe (podnajomcovi) na zdklade zmluvy o podnajme uzatvorenej
Najomcom (v tejto zmluve aj ako ,,Podndjomna zmluva®), a to za nasledovnych podmienok:

odplata zo strany podndjomcu za prenechanie Predmetu n4jmu alebo jeho &asti do podndjmu (v tejto
zmluve aj ako ,,Podndgjomné) bude v Podnajomnej zmluve najmenej vo vyske 4,50 EUR bez DPH
mesaé&ne za 1 m* plochy Nebytovych priestorov zverenych do podnajmu,

podnajomca bude Podnéjomné uhradzat’ mesacne na zaklade vystaveného splatkového kalendara,
podndjomca bude moct’ uZivat Spoloéné priestory iba primeranym spdsobom a rozsahom spolu
s ostatnymi nagjomcami a podndjomcami v Predmete najmu, tieto Spolo&né priestory nie je mozné zverif
do podnajmu osobitne a ani za G&elom ich vyluéného uzivania podngjomcom.

Najomca je v pripadoch neuvedenych v tejto zmluve opravneny prenechat’ Predmet najmu, alebo jeho
¢ast' do podnajmu (alebo do uZivania z akéhokol'vek titulu a akymkolvek spdsobom) len s vyslovnym
a vopred udelenym pisomnych sithlasom Prenajimatel’a, danym pred uzavretim prisluSnej Podnajomne;j
zmluvy. Sthlas Prenajimatel'a musi byt dany ako sthlas s konkrétnym znenim Podndjomnej zmluvy,
ktori ma Najomca v umysle uzavriet. Ak vys3ie uvedenym sposobom siihlas Prenajimatela nebol dany,
alebo ak Najomca uzatvoril Podndjomnt zmluvu v inom zneni, ne vyplyva z tejto zmluvy alebo nez

&)

bola Prenajimatel'om odstihlasena, je takto Ndjomcom uzatvorena Podnajomné neplatna od pociatku.

Ndjomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskér viak do 5 dni od uzavretia Podndjomnej
zmluvy podla predchadzajiicich bodov tejto zmluvy, dorutit jedno vyhotovenie uzavretej Podnéjomne;j
zmluvy Prenajimatelovi.

Néjomca je povinny uZivat' prenajaté Nebytové priestory a Spoloéne priestory tak, aby na nich
nevznikla koda a len na Gi¢ely dohodnuté touto zmluvou. V pripade, ak Ndjomca (alebo osoby, ktoré sa
v prenajatych priestoroch so sthlasom najomcu zdrziavaju) sposobi v prenajatych priestoroch alebo v
spolo¢nych priestoroch $kodu, je povinny tuto kodu odstranit’ na vlastne néklady.

Najomca je povinny uhradzat a znaSat' naklady spojene s obvyklym udrziavanim prenajatého
nebytového priestoru. Za takéto naklady sa pre tcely tejto zmluvy povazujii vietky néklady stvisiace s
opravou, tdrzbou ¢i udrZiavanim Néjomcom prenajatého nebytového priestoru, v pripade, ak potreba
takejto opravy alebo udrzby prenajatého nebytového priestoru vznikla pri uZivani prenajatého
nebytového priestoru Ndjomcom alebo akoukol'vek trefou osobou, ktora je v akomkol'vek zmluvnom
vztahu s Najomcom alebo ktorej Ndjomca umoznil vstup do prenajatého nebytového priestoru (napr.
oprava naterov, vymena Ziaroviek, oprava batérii a pod.).

Néjomea je povinny uhradzat' a znasat' aj naklady na drobné opravy Predmetu njmu. Za také néklady
sa povaZuju vydavky na material a précu, ktoré s prisludnou dattou z pridanej hodnoty nepresiahnu na
jednu opravu ¢i Gdrzbu sumu 150,00 EUR a za kalendéarny rok sumu 3 000,00 EUR.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamif Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ vykonat a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak Najomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla a nema néroky, ktoré by mu inak prinalezali
pre nemozZnost alebo obmedzenti moZnost’ uZivat Predmet n&jmu.
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Najomca sa zavidzuje poskytovat' Prenajimatel'ovi a d'al$im osobdm potrebndi su&innost pri vykone
oprav a zasahov a znaSat obmedzenia v ndgjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti.

Néjomca je opravneny vykonat akékol'vek lpravy prenajatych priestorov len s pisomnym stthlasom
Prenajimatel’a, ktory v pisomnom stanovisku stanovi podmienky oprév, alebo tprav. V pripade, ze
Najomca vykonal interiérové alebo exteriérové pravy v prenajatych priestoroch bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu Prenajimatela, tento méa prévo Ziadaf, aby Néjomca dal prenajaté priestory do
povodného stavu. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatel'a na thradu takto vzniknutej skody.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a zavizuje sa
vykonavat' vietky potrebné opatrenia v zmysle zakona ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a
vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii, resp. akéhokol'vek d’al$ieho platného pravneho
predpisu vztahujiceho sa na ochranu pred poZiarmi. Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za
vykonavanie pravidelnych kontrol protipoZiarnej bezpenosti pri prevadzkovani nim obstaranych a
pouzivanych elektrickych zariadeni v prenajatych priestoroch v zmysle platnych pravnych predpisov.
Povinnosti plynuce Ndjomcovi z pravnych predpisov uvedenych v tomto bode si zabezpetuje Najomca
na vlastne naklady. Spravy o vykonanych prehliadkach a skuskach je povinny v pripade poZiadavky
Prenajimatel’a predloZit mu k nahliadnutiu, prip. odovzdat mu v képii. V pripade sankcii, ktorymi
kontrolné alebo iné institicie v pripade kontroly postihnii Prenajimatela za nedostatky z dévodu
zanedbania povinnosti stvisiacich s prevddzkou Predmetu najmu, plyntcich z prévnych predpisov
uvedenych v tomto bode, je Ndjomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi $kodu, ktora mu takto vznikne,
ak nedostatky vznikli zanedbanim povinnosti Ndjomcu uvedenych v tomto &lanku. V pripade vzniku
8kéd na majetku Prenajimatela, ktoré by vznikli zanedbanim povinnosti Najomcu plynicich mu z
pravnych predpisov uvedenych v tomto ¢&lanku, Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za takto
vzniknuté §kody.

Najomca je povinny udrZiavat' Cistotu a poriadok spoloinych priestorov, dodrziavat poZiarne a
bezpe¢nostne predpisy v spoloénych priestoroch, o ktorych bol riadne poudeny Prenajimatelom, &o
potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

Néjomca nesmie uzatvarat’ Spolo¢ne priestory (chodbové) bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a, d’alej
je povinny udrZovat' plni priechodnost’ tnikovych ciest, volny pristup k tnikovym vychodom,
rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uzdverom vody a plynu,
dodrziavat’ zdkaz pouZivania chybnych a poskodenych elektrickych spotrebitov, predlzovacich $nur a
inych predmetov a zariadeni nevyhovujicich normdm a predpisom. V pripade sankcii, ktorymi
kontrolné alebo iné institiicie postihnii Prenajimatela za nedostatky v poZiarnej ochrane v ramci
spolo¢nych priestorov, je Ndjomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi $kodu, ktora mu takto vznikne, ak
nedostatky sposobil Ndjomcea svojou &innost'ou, a to vo vyske zodpovedajiicej miere svojho zavinenia.
Ak sa Ndjomca podiel'al na spésobenej Skode a mieru jeho zavinenia nemozno priamo vy¢islit, podiela
sa na uhrade $kody podl'a vel'kosti prenajatej plochy.

Néjomcea na vlastné naklady zodpovedé za dodrZiavanie a zabezpe&enie zasad bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri préci v zmysle platnych pravnych prepisov.

Poistenie svojho majetku, ktory bude umiestneny v Predmete najmu si Ndjomca zabezpeéi na vlastné
naklady.

Néjomca na vlastné néklady uzatvori a po celi dobu nagjmu bude udrZiavat' v platnosti poistni zmluvu,
ktora bude pokryvat najméd poistenie zodpovednosti Ndjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho
Cinnostami prevadzkovanymi v Predmete ndjmu .

Najomca je povinny nahlésit’ Prenajimatel'ovi najneskér nasledujici pracovny defi po zisteni pripadnti
Skodovii udalost’ vztahujicu sa k majetku Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ sthlasi, aby Néjomca ozna¢il svojim obchodnym menom Predmet prendjmu, ato pri
vstupe do jednotlivych Casti Predmetu prendjmu ana fasadu NehnuteInosti. Rozmery a grafické
prevedenie oznacenia vopred schvéli Prenajimatel’.

Najomca sa zavdzuje na svoje naklady zabezpecit Predmet najmu proti vniknutiu tretimi osobami
uzamykanim Predmetu ndjmu v ¢ase jeho nepritomnosti.
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Clanok VIIL.
Zaverelné ustanovenia

Podpisom tejto zmluvy sa siasne rusia aukonduje sa G&innost akychkolvek predchéadzajiicich
pisomnych, Gstnych alebo konkludentnych zmlav a/alebo dohéd zmluvnych strén, ktoré by Néjomcu
opravilovali k uZivaniu Predmetu najmu potas doby najmu podla tejto zmluvy, a to vratane Zmluvy
0 ndjme nebytovych priestorov uzavretej medzi zmluvnymi stranami diia 31.10.2012.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 povodnych rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych strén obdrzi po
2 rovnopisoch.

Akakol'vek zmena, dodatok, alebo zruSenie tejto zmluvy dohodou a to celej zmluvy alebo len jej casti,
méze byt uskutoCnend iba na zéklade vzdjomnej dohody zmluvnych strén, a to pisomne formou
¢islovanych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zalezitosti, ktoré nie su vyslovene upravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
slovenskych pravnych predpisov, a to najmi ustanoveniami zdkona & 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona &. 40/1946 Zb. Obgianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Za riadne dorugenie pisomnosti pre tcely tejto zmluvy sa povazuje jej zaslanie na adresu sidla druhej
zmluvnej strany uvedent v obchodnom registri, a to aj vtedy, ak si druh4 zmluvné strana doru€ovand
pisomnost’ v odbernej lehote nevyzdvihne. Za defi dorugenia sa tie povazuje defi marneho uplynutia
odbernej lehoty pre prevzatie zasielky, defi vratenia zésielky ako nedorugitelnej z dévodu, Ze adresat sa
odstahoval, alebo je neznamy, alebo def, kedy adresat zasielku odmietne prevziat’.

Akekol'vek nevykonanie prava Prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy nemé za nasledok zanik tohto prdva a
Prenajimatel’ je opravneny vykonat' pravo alebo uplatnit’ si svoje naroky vodi Najomcovi kedykol'vek
podla vlastného uvéZenia, pokial’ zakon nestanovuje preml&aciu alebo prekluzivnu lehotu.

V' pripade, ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, neudinné alebo
nevykonatel'né, nebude tym dotknutd platnost, G¢innost a vykonatelnost ostatného obsahu zmluvy.
Zmluvné strany st si povinné poskytnit vzajomnu suginnost k tomu, aby boli neplatné, neuginné alebo
nevykonatelné ustanovenia nahradené takymi ustanoveniami platnymi, G¢innymi a vykonatelnymi,
ktoré v najvy38ej moZnej miere zachovaju ucel zamyslany neplatnymi, netG&innymi alebo
nevykonatelnymi ustanoveniami. To isté plati aj pre pripad zmluvnej medzery. Do tej doby plati tomu
zodpovedajiica tiprava vieobecne zévaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Neoddelitelnou sti¢astou tejto Zmluvy su nasledovné prilohy:
Priloha €. 1 - Pédorys Predmetu najmu.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze predmetny pravny tkon urobili slobodne a vazne, nie v tiesni, ani za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany siihlasia s obsahom tejto zmluvy a prehlasuji, ze
ustanovenia tejto zmluvy boli uzavreté v stlade s ich uréitou, vaZnou, zrozumitelnou volou, nie pod
natlakom a nie za jednostranne nevyhodnych podmienok, a na zaklade svojho siihlasu obsahom tejto
zmluvy k nej pripojuji svoje podpisy. Utastnici tejto zmluvy sudasne prehlasuji, Ze tito zmluvu
podpisali opradvnené osoby.

V Senici diia 01.01.2013 V Senici dila 01.01.2013

REKREAGNE SLUZBY MESTA SENICA,
& spol. s r.o.
’@5‘9‘%[& Tehqing 1152/53, Senica
- 1E0:4442 71, DIG:2022735528
gy 1é 5K2022735528

Ing. Cubo3 Pirolta, konatel { Be. Lubomir Stvrtecky, konatel
nsulting s.r.o. Rekrea&né sluzby mesta Senica, spol. s r.o.
imatel’ Néjomca
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Priloha ¢&. 1
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